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Ho.'p trlc tliu tu'kinh doanh chuiii tai DQi s6n xuit Phu6'c Minh

thuQc Cdng ty TNHH rvriV lO-+ ray Ninh

A. CO SO PHAP LV

I. Cin cri'vdn bfrn 6p dgng

Lupt Ddn sq ,6 gttzol5lQH14, ngery 24llll2Ol5;

Lupt DAu tu ta tqZDO2slQHl5, ngdy llll2l2025;

LuQt O6t aai s6lttzoz4lQHl5, ngdy l8loll2024;

Lupt Quan ly va dAu tu v6n nhd nudc tpi doanh nghiQp s6 OS|ZOZSIQHI5,

ngdy 141612025;

Doanh nghiQp t6 SglZOZ0/QHl4, ngey fi1612020 (cld duqc sria d6i, bd sung

tai Lu?t s6 ollzoz2lQTl5, ngdry llloll2022 vit Luat s6 76120251QH15, ngey

171612025);

Thdng tu s6 ggl2O25lTT-BTC, ngay 27lIOl2O25 cria B9 Tai chinh hucrng d6n

ch6 dQ k6 to6n Doanh nghiQp;

Quyi5t dinh s6 94IQD-UBND, ngey WOll2O23 c[ra UBND tinh phe duyQt De
,A

6n vung s6n xu6t n6ng nghiep ring dpng c6ng nghe cao tinh Tdy Ninh;

Quytit dinh s6 1835/QD-UBND, ngdy O5lgl2\23 cua Uy ban nh6n dAn tinh
ph6 duy6t Phucrng 6n sir dung d6t ctra C6ng ty TNHH MTV 30-4 T6y Ninh;

Quytit dinh s6 1321-QD/TU, ngdy 2llI2l2o21 cua Ban Thucrng v9 Tinh iy vd

ph6 duyQt E6 6n rip *5p, d6i m6i C6ng ty TNHH MTV Cao su 30-4 TOty Ninh

theo Nghi dinh tO t t8/20l4NE-CP cua Chinh phtr;

Th6ng b6o s6 31 1-TB/VPTU, ngay 201312026 cta Vdn phong Tinh uy th6ng

b6o Ktit lufln cira Ban Thudng vr,r Tinh uj'vA ch[r trucrng clAu tu kinh doanh chutii

tai DQi sAn xu6t Phu6c Minh thuQc C6ng ty TNHH MTV 30-4 Tdy Ninh.

II. Phin tich ccr s6'phrip lf
l. VO hinh thri'c hgp trlc
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a) Hcr-p d6ng hqp t6c kinh doanh "BCC" li mQt trong nhirng hinh thirc dAu tu
dugc ph6p lupt cho ph6p thqc hiQn theo quy dinh tai:

- Kho6n 14 DiAu 3 Lupt DAu tu 2025: "HqD d6ng hqp tac kinh doanh (sau

ddy gei ld hqp d6ng BCC) ld hqp ding duqc lry giira cdc nhd dd;u tu nhtim hqp tdc

kinh doanh, phdn chia lqt nhudn, phdn chia sdn phdm theo quy dinh cua phdp luQt

md kh6ng thdnh lqp t6 chac kinh tA".

- KhoAn 4 Di6u 18 cira Lu0t dAu fi 2025: " Ddu tu theo hinh thuc hqp ding
BCC ".

- Khoan 1 Di6u 11 cua Th6ng tu s6 gglzOzslTT-BTC; "Hep ding hqp tdc

kinh doanh (BCC) ld thda thuqn biing hqp ding cua hai hodc nhiiu bAn dii ci,mg

thwc hi€n hoqt dQng kinh td nhwng kh6ng hinh thdnh phdp nhdn dqc lqp. Host
d/ng ndy co th€ du'qc dong ki€m sodt hodc kh6ng duqc d6ng ki€m sodt boi cdc

' : , , ^ .1 ,
b1n gop von hoQc duqc ki€m sodt bdi m6t trong so cdc b2n tham gia hqp d6ng".

b) Hqp t6c s6n r,rat, kinh doanh

Kho6n 26 Di€u 3 Luat EAt ndm 2024: Ho. p tdc san *uAt, kinh doanh bing
; ., , 7 ^ .1 r

quy€n s* d4ng ddt ld sry thod thuqn giira cdc bAn, theo d6 ngudi s* dryng ddt dilng
quyi, sil' dryng ddt cila minh d€ ho. p tdc sdn *rAt, kinh doanh md kh6ng ldm thay
-;. ) ,
doi quy€n s{r dyng ddt cila ngudi su dqtng ddt.

2. Va ,gu6, v6n tIAu tu

- Kho6n 2 Di6u 32 Luitt dAu tu ndm 2025: V6n ddu tu thwc hi€n cila dry dn

duqc xdc dinh trhn co sd vtin nhd diu tu dd g6p, huy d)ng vd tqi nhuQn ae bi ae
,. -; t .t ,.tdi dau tu trong qud trinh thuc hi€n dry dn. Nhd ddu tu tu xdc dinh gid tri v6n dau

tw thq.rc hi€n cua &7 dn diu tu sau khi dy'dn duqc daa vdo khai thdc, vdn hdnh.

- Di6m d, khofrn 1 DiAu 34 Lultt E6t nam 2024: G6p v6n biing tdi sdn thu\c
so hiru cita minh gdn liin vdi dtit trong thdi hqn thuA ddt; ngudi nhQn g6p v6n
,J
bdng tdi san duqc lt{hd nuoc fiAp fuc cho thuA ddt theo mqc dfch dd duqc xdc dinh

trong thoi han con lai.

3. VA phin chia lgi nhu$n cii Ainn

Hinh thirc chia lgi nhupn-: Hinh thric chia lgi nhu4n sau thu6 phu ho,p v6i
quy dlnh t4i KhoAn 1 EiAu 11 cira Th6ng tu 

"6 
ggtzozslTT-BTc: " Hqp d6ng

BCC c6 thd duqc thryc hiQn dudi hinh thuc ci,mg nhau xdy dqrng tdi sdn hoSc hqp
:,

tac trong mQt so hoqt dQng kinh doanh. Cdc bAn tham gia trong BCC c6 th€ thoa

thuqn chia doanh thu, chia sdn phdm hoQc chia lcti nhuan sau thud theo kdt qua

cua hogt d|ng BCC hoqc chia lqi ich c6 dinh kh6ng pha thuQc vdo k€t qud hoqt
d)ng cila BCC "
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Ti le chia lgi nhuAn:

- Hi6n tpi kh6ng c6 quy clfnh ndo ctra phrlp luflt bu6c c6c b6n phii phdn chia

loi nhupn theo ty lQ gop v6n n6n co th6 ph6n chia loi nhupn cO ainn.

- Theo kho6n 1 Di6u 22LuQtDAutu 2025 quy d!nh: "Hqp ding BCC daqc
, , ,: . ,, t.^ ,t +' t
lq) k€t girta cdc nhd ddu tu trong nudc thryc hi(n theo quy dinh cua phdp lugt ve

ddn sqr vd phdp luqt c6 liAn quan".

- Theo d6, giao dich gita c6c b6n trong vi6c hqp t5c niry s0 lir giao dich dAn

sg. Nguy€n tic cria giao dich ddn su theo DiAu 3.2 BO Lupt Ddn sp 2015 ld "Cd

nhdn, phdp nhdn xdc ldp, thuc hiQn, chdm dtlt quyin, ngh\a vu ddn sa cua minh

tr€n co so'tty do, tr,t nguyQn cam kAt, th6a thugn. Moi cam kAt, thoa thudn kh6ng vi
) : , t ^ - ,. r 1, N , ^. ' , '^ t ,,phqm di€u cam cila luQt, khdng trdi dqo duc xd hQi co hiQu luc thWc hi€n doi voi

cdc bAn vd phdi duqc chil thii khdc t6n trgng. "

Theo c6c quy dinh tr6n, co th6 hi6u ring ty 16 ph6n chia lgi nhufn trong hcr-p

d6ng BCC ld do c6c b6n tq nguyQn th6a thuQn, cam k6t v6i nhau, ph6p lu6t khong

b6t buQc ph6i phdn chia theo ty 16 v6n gop.

B. MUC TrEU HgP rAC oAU rtl
Sri dqng hiQu qui qu! cl6t duoc giao theo Phuong 6n s[r dUng dAt da dugc

UBND tinh phe quyet tai Quy6t dinh s6 1835/QD-UBND ngiry 051912023.

Da dqng hoa c6y tr6ng dim b6o theo quy hopch to .au c6y trdng cira tinh; cai
-^. \ r , '

t4o qu! ddt, xoay vdng nhanh ngu6n v6n d6u tu, 6n dinh thu nhap g6p ph6n cdn

d6i thu, chi trong diAu kiqn hoat dQng sin xu6t kinh doanh cria C6ng ty nghy chng

kh6 khdn (N6ng nghiQp: gi6 mu cao su bitin dQng li6n, kh6ng thu tuy6n duoc c6ng

nh6n cpo mri. Hqp t6c kinh doanh: kho tim dugc dOi tac hqp t6c kinh doanh, cho

thu6 nhd xu&ng,...)

Gop phAn gi6i quytit c6ng 5n viQc lirm cho d6n cu dfa phuong, n6ng cao ch6t

lu-o. ng c6ng lao d6ng, ph6t tri6n luc lugng lao dQng co tay nghe cao c6 tinh thdn
" A. ^ r.^ , t ' "

san xuAt c6ng nghiQp trong n6ng nghiQp; g6p ph6n 6n dinh kinh tC xE hoi dia

phucrng. D6ng thdi gia tdng ngu6n ngAn s6ch dong gop th6ng qua c6c lo4i thu6 vir

phi, tdng lugng n6ng sin dia phuong dugc xuAt kh6u sang c6c thi truong kho tinh

nhu Chdu Au, M!, Nh6t, Hdn Qu6c.

Hinh thdnh chu6i cung img n6ng s6n vdr thgc phAm s4ch c6 thuong hiqu dia

phucrng vd dAu .a 6.r <linh b6n vfrng t4o ni6m tin cho nguoi ti6u dung vir thi trucrng

xudrt khAu

ViQc h-o. p t6c dAu tu tru6c -it rC tqp trung ph6t tri6n dp an trong llnh vr,rc

n6ng nghiQp c6ng nghe cao. BCn cpnh do, C6c BCn cfrng sE n6 lpc trao doi, d6nh
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gi5 vd tpo didu kiQn dC tim ki6m cdc ccv hQi hqp t6c kinh doanh trong c6c linh vgc

kh6c phu hqp v6i DA 6n sip x6p, dOi m6i cira C6ng ty dugc c6p thAm quy6n ph6

duyQt.

C. NQI DUNG PHTIONC AN HqP TAC DAU TTI

I. DiQn tich tl6t hgp tric tIAu tu

1. Tdng diQn tich hgp t6c Ld754.773 m2. Trong d6:

- C6ng trinh xAy dtmg hiQn co: 3.289,r' 1.tha kho, nhd ldm viQc, ...)

- Duong n6i b6: 8.507,30 rn2

- HQ thting muong tho6t nu6c: 9.268 m2

- PAt canh ttrc:733.708,700 m2

2. DU ki6n tr6ng chu5i vh xiy dgng

- o6t trdng chu6i: 650.000 m2

- Nha dong g6i: 700 m2

- Kho l4nh: 500 m2

- SAn b6i: 5.000 m2

- HQ thong muong tho6t nu6c + ducrng n6i b6: 16.000 m2

II. Ngu6n v6n hgp trlc diu tu
1. T6ng kinh phf tlffu tu cho dg rln lAt 23.095.810.000 ddng bao g6m:

a) Dfiu tu dii hqn: 9.403:625.000 tl6ng

H4ng mgc DVT
Kh6i
luqng

Don gi6
(VND)

Thdnh ti6n
(vND)

- He th6ng tudi (ddo vd l6p
mucrng)

D/rn 16.000 5.000 80.000.000

- HQ th6ng nhd d6ng g6i Dlm2 700 2.000.000 1.400.000.000

- HQ th5ng kho l4nh Dlm2 s00 2.000.000 1.000.000.000

- FIQ th6ng cdp v4n chuy6n

- H9 th6ng tu6i (vdt tu) &
bom, diqn tudi

D/rn 1.500 100.000 1s0.000.000

Ha 65 35.500.000 2.307.500.000

- H0 th6ng diQn 3 pha H0 th6ns I 1.000.000.000 1.000.000.000

- Chi. phi kiOn tao vuon cdy
ban ddu

Ha 65 s2.825.000 3.433.625.000

Tdng cQng 9.403.625.000

b) V6n luu tlQng z 13.692.185.000 d6ng
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H4ng mgc DVT Kh6i
lugng

Eo'n gi6
(vND) Thinh ti6n (VND)

- Chi phi ch6m s6c vudn cdy ha 69.29s.000 4.504.175.000

3.210.93s.000- Chi phi chf,m s6c budng ha 49.399.000

- Chi phi thu hoach (*) (cho
50% diqn tich)

ha 65 t23.910.000 4.027.075.000

- Chi phi nhdn su k! thu4t ha 65 30.000.000 1.950.000.000

Tdng cQng 13.692.185.000

(*) Viin luu tlQng cho thu ho4ch chi 50% do sau d6 c6 doanh thu t4o ra

2. Hinh thri'c g6p vi5n

a) C6ng ty TNHH MTV 30-4Tdy Ninh (ggi tAt Cong ty): g6p bing ti6n mpt

\it2.309.581.000 d6ng, trong d6: quy doi ttr gi6 tr! su dpng, khai th6c b€ mat co so

h4 tAng, hQ th6ng giao th6ng da ddu tu t4i diQn tich d6t dugc Nhir nu6c cho thue d6

liOn k6t s6n xu6t, ti6n thu lgi nhudn .O Oirrt hdng nam d6i t6c chi tri cho C6ng ty.

Trong trucrng hqp du 6n dAu tu kh6ng hiQu qu6 d6n d6n 15 hoAc dOi tac kh6ng ti6p

tgc hqp t6c kinh doanh, s6 uon gop n6u tr6n v6n thuQc v6 C6ng ty. Cong ty kh6ng

chlu tr6ch nhiQm phAn v6n g6p cta minh AOi vOi hopt dQng dAu tu du 6n nhy do

hopt clQng kh6ng hiQu qu6 d6n d6n 15.

C6ng ty dtng quyAn canh t6c, sin *r6t t.6n di6n tich cl6t thuOc qrydn qu6n

lli cua minh de hqp t6c li6n k6t san *ret, kinh doanh mir kh6ng lirm thay doi quy6n

sir dr,rng d6t, kh6ng chuy6n qtryd., su dpng d6t cua C6ng ty cho b6n doi t6c ho{c
c6c t6 chuc kinh t6 kh5c, d6m bio phu h-o. p vdi quy dlnh cua Luflt D6t dai hiQn

hdnh 
(1).

1t) Oidu 3. Giei thich tr} ngff'
26. Hqp t6c s6n xuAt, kinh doanh bdng quy6n su dung dAt ld sg thoi thu4n giira c6c b€n, theo d6

nguoi sir dpng d6t dung quy61 su dung ddt cua minh dC hqp t6c sdn xudt, kinh doanh md kh6ng
ldm- thay d6i quy6n su dung dAt cta ngucri sir dung ddt.

Diiju 34. Quydn vi nghia vg cta t6 chri'c kinh t6, dcrn vi sU'nghiQp c6ng l$p, td chri'c tdn
girio, t6 chrlc tdn.gi6o tnpc thuQc sri'dgng Adt Oo Nhir nu'6'c cho thu6 d6t ttru ti6n hing nam
t. t6 .t,r" kinh tC, t6 chric t6n gi5o, t6 chuc t6n gi6o trgc thuQc dugc Nhd nu6c cho thu6 d6t thu

lit'lJi3l:,i#f;?1:TffiJ:lT#"1'"TJlltLily; voi d6t trong thoi h4n thu6 dat; nguoi
nhdn g6p v6n bing tdri sin duoc Nhd nuoc ti6p tuc cho thu6 d6t theo myc dfch dd duoc xric dinh
trong th<ri han con lai.

65

65
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Ngodi ra, C6ng ty dung quyAn su dung, khai th5c bA mpt co s0 hp tAng, hQ

th6ng giao th6ng me C6ng ty dd ddu tu tai diQn tich D6t hqp t6c OC ti6n k6t s6n

*.r6t ra dim b6ro kh6ng chuy6n giao quydn scr hiru tiri s6n tr6n d6t cho b6n aOi tac

ho{c c6c t6 chuc kinh tti kh6c trong thoi gian thqc hiQn hqp d6ng hqp t6c li6n k6t
',i

san xudt theo quy dlnh cua B0 luflt DAn sq hi6n hdnh.

COng ty gi6m s6t qu6 trinh tr6ng, chdm s6c, khai th6c chu6i tr6n di6n tich

d6t 1i6n k6t hqp t6c; dinh k] ph6i hcr,p bdn dOi tac ti6n hdnh ki6m tra, d6nh gi6 hiOn

trang viec dAu tu, tr6ng vd chdm s6c c6y chu6i dam b6o theo dring muc dich li6n
,A
ket hcrp t6c va c6c nghia vu kh6c duoc n6u cu th€ trong Hgp d6ng.

b) D6i t6c gop: bdng tidn m4t 20.786.229.000 d6ng.

p6i tac dong g6p chi phi dAu tu, ccr so ha tdng b6 sung (n6u c6), nh6n lUc dC
). ' 

. ,1 . r r .

tr6ng, chdm s6c, khai th6c vir kinh doanh chu6i (chu6i ld cdy l6u n6m) tr6n di6n

tich D6t hqp t6c li6n ktit s6n xu6t.

pOi tac dugc quyd., chri tri aOi vOi hopt dQng tr6ng, chdm s6c, kinh doanh

chu6i, bao g6m c6c vi6c: (i). Chu tri hoat dQng tr6ng, chdm s6c, khai th6c chu6i

tr€n diQn tich D6t hqp t5c li6n k6t sin xu6t; (ii). Thgc hiQn kC to5n toirn bQ c6c giao

dlch cira hopt dQng hqp t5c, ghi nhQn doanh thu, chi phi, theo dOi ktlt qua kinh

doanh AOi vOi hoat d6ng hqp t6c vd quy6t to6n thu5; (iii). Quy6t dfnh gi6 b6n vd

d6i t6c b6n thdnh phAm ph6t sinh tu Du 6n.

c) Gi6 tr!, ty 16, phucrng thric gop ,6.t

STT TGn nhir

tliu tu'

Sii viin g6p

(vND)
Tv le

(%)

Phuo'ng thri'c g6p v5n Ti6n tIQ
,lgop von

1

C6ng ty

TNHH
MTV 3O-4

T6y Ninh

2.309.581.000

Bang ti6n mat quy d6i

til gi6 tri sri dung, khai

th6c bC mdt co so ha

tAng, hQ th6ng giao

th6ng da dAu tu t4i

diQn tich dAt; ti6n thu

lgi nhupn cO dlnh hang

nam d6i t6c chi trd cho

Cdng ty

Sau khi ky

hqp d6ng

thUc hiOn

dU 6n

2 OOi tac 20.786.229.000 90 Ti6n m4t Theo ti6n

tlO thuc

l0
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STT TOn nhh

tIAu tu
56 v6n g6p

(vND)
Tv le

(%)

Phuong thric g6p v6n Ti6n tIQ
,^gop von

hiqn du an

c0ng 23.09s.810.000 100

d) V6n ddu tu thgc hiQn cua dr,r 6n dugc x6c dlnh tr€n co so,r6n nhir ddu tu
d5 g6p, huy dQng vh lgi nhupn OC tai AC tai dAu tu trong qu6 trinh thgc hiQn dr,r an.

C6ng ty TNHH MTV 30-4 Tdy Ninh vd O6i t5c tu tq x6c dinh gi6 tr! von dAu tu'

thuc hiQn ctra dq 6n dAu tu sau khi du 6n dugc dua vio khai th6c, vin hirnh theo

kho6n 2 Di6u 32 Lu|.ttdAu tu ndm 2025 Q) 
.

III. Hinh thrlc hgp tic dAu tu

Hai b6n cirng tham gia hqp t6c s6n xu6t img dung nong nghiQp cong nghe

cao theo hinh thric Hqp d6ng hqp t6c kinh doanh, khong thirnh l4p ph6p nhAn moi,

phAn chia lgi nhufn cO ai,rt.

C6ng ty vir AOi tac ky Hqp d6ng hqp t6c kinh doanh (hqp cl6ng BCC) ph6n

chia lgi fch c6 dinh kh6ng phU thudc vio k6t qu6 hopt dQng hqp t6c kinh doanh,

kh6ng thanh lQp ph6p nh6n mdi. D6i t5c thdnh lpp Ban diAu ph6i thgc hiQn c6ng
.:,

vi6c k6 to5n todn bQ c6c giao dich cira hqp d6ng BCC, ghi nhpn doanh thu, chi phi,

theo d6i ri6ng ktit qua klnh doanh vd quytlt toan thu5 (thgc hiQn theo khoAn 14

Dieu 3; kho6n 4 Dieu l8 cua Luflt dAu tu 2025 
(3); kho6n I Di€u I I cua Thong tu

t6 gglzozslTT-BTc (4))

12; Oiitu 32. Xic tlinh gi{ tri viin diu tu; gi{hr tlinh gi6 viin dAu tu; gi6m tlinh m{y m6c,
thi6t bi, dfly chuydn c6ng nghQ

2. Nha ddu tu tu x6c dinh gia tri v6n ddu tu cira dU 6n sau khi dU dn ddu tu dua vho khai thac.

v4n hdnh.

131oiiir 3. Giei thfch ttr ngrr
14. Hqp d6ng.hqp t6c kinh doanh (sau ddy goi ld hqp d6ng BCC) h hqp d6ng dugc ky giira c6c

nhd diu tu nhdm hqp t6c kinh doanh, phAn chia lgi nhuQn, phdn chia sdn ph6m theo quy dinh cua

ph6p luat md kh6ng thirnh lAp td chrlc kinh t6.
Eii:u 18. Hinh thri'c ttAu tu'
4. DAu tu theo hinh thuc hqp d6ng BCC

1a; oiiiu 11. H9 th6ng tdri khoin k6 torln (mgc B, PhB luc II)
K6 to{n giao dich hqp tl6ng hgp t6c kinh doanh
l. Nguy6n t[c kC to6n
L l. Hqp d6ng hqp t6c kinh doanh (BCC) ld thoa thudn bing hqp d6ng cria hai hoic nhidu b6n

d0 ctng thUc hiqn hoqt dQng kinh tti nhung kh6ng hinh thirnh ph{p nhAn tlQc IAp. Hoat d6ng
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IV. Thli gian hgp tfc tliu tu

Thdi gian hqp t6c lir 5 n6m, sau 5 ndm thqc hi6n d6nh gi|lqi Phucrng 6n hgrp

t5c kinh doanh tru69 khi ti6p tr,rc gia h4n thoi gian hqp tric

V. KO ho4ch canh tic doanh thu vir lgi nhufn

1. K6 ho4ch canh t6c doanh thu, lgi nhufn: 05 ndm 8 vp cho I ha (dinh
kdm Phu lwc cht ttdt)

- S6n lugng binh qu6n: 52 tdn/nem (1 2 thdng).

- Don gi6: 10.000 d6ng/kg (gi6 tai Farm).

- Doanh thu binh qu6n: 520.000.000 d6ng/ndmlha.

- Lqi nhudn binh qu6n: 120.931.000 d6ng/ndm/ha.

2. Phffn chia lg'i nhu$n

2.1. Mirc lgi nhu6n C6ng ty dugc hu&ng nhu sau:

Lgi nhuAn sau thu6 sE dugc phdn chia phu thuQc vdo ktit quA ho4t dQng kinh
doanh nhu sau:

- N6u mfc lgi nhufn dugc phAn chia theo ti le gop ,6n cao hcrn mfc lgi
nhufn 6n <tinh tOi tnieu h 26,4 trieu ddnglltalndm thi C6ng ty sE huong theo mirc
loi nhufln cao h<rn ndy.

- N6u muc loi nhudn dugc ph6n chia theo ti lg gop u6, th6p hon mric loi
nhuqn 6n dinh tOi ttri6u ho{c k66ng c6 lgi nhufn thi C6ng ty sE hucrng theo mirc

loi nhu4n 6n dlnh \d26,4 triQu d6ng/halndm.

x Mirc lgi nhufn 6n clinh hdng ndm nhu sau:

3. Tidn ky qu} bio dim thgc hiQn hgp tl6ng

niry c6 th€ duqc d6ng ki6m so6t.ho{c kh6ng duqc d6ng ki6m so6t boi c6c b6n g6p v6n hoflc
tlug'c ki6m sorlt brii mQt trong si5 cric b6n tham gia hgp tl6ng.

NIm I ,,
3 4 5

Binh
qufln

1. Mric lgi nhu4n 6n dinh
( I .000.000 ddng/halnam)

l8 22 27 3l 34 26,4

2.T6c dQ t[ng lgi nhuQn 6n
dinh hdng narn

22% 23% t5% t0%
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- D6i t5c ph6i rrQp 01 khoAn ti6n ky qu! d6 dAm btio vi€c thuc hien hcrp d6ng

hqp t6c li6n k6t dAu tu v6i giri trf bdng 2Ooh gi6 tr! chia lgi tuc hirng nam (gia tri
hqp d6ng) trong thoi han 60 ngiy t<C ttr ngey ky hqp d6ng.

- Tidn ky q.rl niry dugc C6ng ty hoirn tr6 lai cho d6i t5c sau ngdy k6t thirc,
thanh ly Hcr,p d6ng hqp t6c 10 ngiy.

- Trong trucrng hop d6n thoi cli6m chia lgi tric hdng ndm theo quy dlnh tpi

kho6n 4 - phAn V cira Phucrng 6n niry ho{c ntit tnOi gian gia h4n thoi di6m chia lgi
tric (n6u co) md b6n ct6i t6c kh6ng chia lgi tric cho C6ng ty TNHH MTV 30-4 Tdy
Ninh thi C6ng ty TNHH MTV 30-4 Tdy Ninh 

"o 
qryCn tich thu tiAn ky qu! b6o

dAm thuc hi€n hqp d6ng, tich thu todn bQ tdi s6n cta hqp d6ng hqp t6c lien k6t dAu

tu, don phucrng thanh ly hqp d6ng vd kh6ng phni b6i thucrng b6t kj, khoan chi phi

ndo cho b6n hqp t6c cl6 bu cl6p cho kho6n lgi tric C6ng ty dugc huong.

4. Thanh to6n lgi nhu$n hgp t6c

a) Thoi han thanh to6n:

- LAn I (ti6n cgc): 2Oo/o ciua lgi nhupn tOi tniOu cta ndm <ldu ti6n (tuong
duong 396.000.000 d6ng) ngay sau khi ky hcr-p d6ng.

- LAn 2: Trong thoi h4n 60 ngiy sau khi ky hqp d6ng dOi tac thanh toan lgi
nhu6n tOi tfri6u hdng ndm cua nim dAu ti6n.

- Lin 3: Trong thoi gian 14 thtng sau khi ky hqp d6ng dOi tac thanh to6n loi
nhu6n tOi tnitlu hdng ndm cta ndm thri 2 vd mric loi nhu4n ch6nh lQch cua ndm dAu

ti6n so vcyi muc lgi nhu6n tOi tni6u (n6u cti).

- Tucrng tp cho c6c lAn sau, m6i lAn c6ch nhau 12 thtng

Trucrng hqp n6u thoi hpn thanh to6n n6u tr6n trirng viro nghy nghi, 15, t6t, ...
theo quy dinh thi thoi han thanh to6n sE duoc gia han sang ngdy lhm vi6c ti6p theo

vd li6n kd sau do.

b) Phucrng thuc thanh to6n: OOi tac chuy6n kho6n ngdn hang vao tai khodn

cria Cdng ty phAn loi nhuAn Cong ty dugc ph6n chia.

c) Lqi nhufn hgp t6c cho d6i t6c: d6i t6c gifr lai vd sd hiru todn b6 loi nhupn

hqp t5c sau khi dd thanh to6n phAn dugc chia ctra C6ng ty theo quy dinh cua hqp
,),
dong.

5. Trdch nhiQm cria c6c b6n

5.1. Edi vfi C6ng fy

a) Dam b6o co dAy dir ndng luc ph6p lu6t, ndng lgc hirnh vi vd thAm quyA,
d6 tham gia ky k6t vd thgc hiQn hqp d6ng.



l0

b) Bdn giao D6t hqp t6c tr6ng, spch vi todn b6 co sd hp tAng, h6 th6ng giao

th6ng li6n quan cho d6i t6c dirng vi tri, ti6n d0 vh quy dinh cira hqp d6ng.

c) DAm b6o quy6n sri dpng trgn ven, 6n dinh cua d6i t6c d6i v6i D6t hqp tdc

theo hqp d6ng. Trudng hqp ph6t sinh b6t kj, ph6n quy6t, y6u cAu, tranh chAp,

khi6u nai ndo ho{c li6n quan d6n vi6c su dung D6t hqp tdc gdy b6t lcvi ho{c Anh
-A -| r-!-1- --r-hucrng d6n viQc sri dgng D6t hcrp t6c c[ra d6i t6c, C6ng ty co tr6ch nhiQm gi6i quy6t

vd thanh to6n mgi chi phi ph6t sinh li6n quan vd miSn trtr cho AOi tac toirn bQ tr6ch

nhiQm ph6t sinh (n6u co). N6u gdy thiQt h4i cho cl6i t6c vi dOi tac cung c6p dAy dir

chring tir hcrp lQ chirng minh toirn bQ thiQt hai cira cl6i t5c, thi C6ng ty ph6i b6i

thuong thiqt hai cho d6i t6c trong vdng 10 ngdy lirm vi6c t<C ttr ngdy <16i t6c y6u

cau.

d) TAo moi di6u kien thu4n loi cho nhAn su, phuong tiQn sAn xu6t cta d6i t6c

thgc hi€n tr6ng chu6i tr6n D6t hgp t6c trong su6t thdi gian hqp t6c.

e) Cung c6p ctdy dtr c6c tdi liQu, scr d6 cAn thi6t cho d6i t6c vir ph6i hqp v6i

dOi tac ti6n hdnh do dqc x5c dinh diQn tich E6t hqp tic (ddt sdn xu6t, d6t giao

th6ng, muong tho6t nu6c).

fl Ti6p nhAn vir giAi qry6t nhanh nh6t moi kho khan, vu6ng m6c phat sinh

li6n quan d6n sir dung EAt cira d,5i tac trong su6t thdi gian hqp t6c.

g) Tru trudng hcp Nhd nu6c thu h6i d6t, kh6ng dugc qry6., dcrn phuong

ch6m dut thuc hiQn hqp d6ng trong b6t kj, trudng hgp ndo tru nhirng trubng hqp

dugc qui dinh tai cli6u khoin "ChAm dut hcrp d6ng".

h) Chiu tr6ch nhiQm thqc hiQn c6c nghia vq v6i Nhir nu6c, c6 nhAn, t6 chric
t'

co li6n quan v6 nghia vU nQp tien thu6 dAt hing ndm d6i v6i Ddt hqp t6c.

i) Quan h0, vfn dQng dia phuong aC nO tro viQc tr6nh *At cip, tr6nh viQc

ph6 hopi cua gia sric ho{c ngucri ddn trong khu vgc.

5.2. D5i vfi tl6i tic

a) BO tri nh6n sy ctng v6i C6ng ty dO nhfn bdn giao E6t hq,p t5c theo quy

dinh cira hqp d6ng.

b) Cht dQng vir chiu todn bQ chi phi dAu tu, c6c chi phi kh6c 1i6n quan d6n

ho4t dQng sAn xudt, kinh doanh cua Dg 6n.

c) Chiu trSch nhi6m phdn tich vd chlu chi phi phdn tich d6t, nu6c khi c6 nhu
)' l .,1 

"cdu trong su6t thoi gian thgc hiQn vi c6 tr6ch nhiem gui k6t qu6 phdn tich ddt,

nu6c tru6c khi tr6ng cira nim <lAu ti6n cho C6ng ty ngay sau khi c6 ktit qua.
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d) Chi su dung D6t hqp t6c cho mpc dich tr6ng, chdm s6c, khai th6c c6y

chu6i. Vi6c dgng nhir tam cta c6c dQi s6n xuat, c5c ch6t b6o vQ, ncvi scr ch6, kho

l4nh, khoan giting vd tri6n khai x6y d1mg cd so ha tAng kh6c (n6u co nhu cAu) sE

dugc xem ld phUc vu cho muc dich ndy. E6i t6c khi thqc hi6n c6c c6ng vi6c nhy

phAi dam b6o tu6n thu theo quy dinh ph6p ludt vir chlu moi chi phi phat sinh n6u

co.

e) Khi thgc hiQn tr6ng, chdm s6c,-khai th6c cdy chuoi, d6m bio kh6ng lam

gdy d6, sir dung ho6 chSt ldm hu hai d6n diQn tich c6c vuon cdy lidn k6 xung

quanh cira Cdng ty vd c6c dcrn vi kh6c. N6u C6ng ty vd dcrn vi khac cung c6p duoc

dAy du co sd chirng minh OOi tac vi ph4m quy ctinh ndy vir gAy thi6t hai, thi d6i tac

phii co tr6ch nhiQm b6i thubng thiQt hai theo mric dQ thiQt hai thuc t6 do c6c b6n

ctng bhn bpc th6ng nh6t trong vong 03 ngdy lirm viQc k6 tu ngdy c6 y6u cAu c0a

b6n thiet hai.

g) EAt cgc, tam img vir thanh toSn lgi ich hqp t6c cho C6ng ty theo dung

quy dinh cua Hqp d6ng.

h) Cht dQng tpo sq gan k6t v6i <lia phuong nhdm ting cucrng c6ng t6c d6m

bAo an ninh, trft tp trong qu6 trinh s6n xu6t kinh doanh.

i) Trinh b6o vi ddng ky tam tni vdi chinh q.rydn dla phuong vA nhAn sU cu

trf tAi D6t hqp t6c (n6u tu dla phuong khric dtin). Ddm b6o an ninh trft tu, khong

dugc t6 chfc c6c ho4t clQng vi ph4m ph6p lu6t tai Ddt hcrp t6c.

k) Chu d0ng vir chlu tr6ch nhiQm vA cong t6c phong ch6ng chay, no tr6n D6t

hqp t6c. N6u kh6ng thgc hien dring c6ng t6c phong ch6ng chity, no mir d6 xiy ra

ch6y vd lan sang cdc khu vuc 16n cpn cria C6ng ty vd c5c hqp d6ng kh6c thi d6i tac

ph6i chiu tr6ch nhiQm b6i thuong thi6t hpi trong vong 03 ngdy lirm vi6c te ttr ngey
I ' . 1 , ,r .^, I . I

C6ng ty yeu cAu vd cung cdp d6y du co so chring minh thiet hai cho doi tac.

l) Dam b6o vA m6i trudng theo quy dfnh cua phiip luflt hipn hirnh.

n) Khi ktit thfc thdi hpn hqp tiic, c6 tr6ch nhiQm don spch tirn du vudn cAy

cfr vd bdn giao D6t hop t5c cho C6ng ty theo dung hiQn trang khi nhpn birn giao tu
Cong ty vir giao todn bQ co so ha tAng, hQ th6ng giao th6ng li6n quan rnd Cong ty

dd bdn giao cho dOi tac.

6. C6c v6n d6 khfc

6.1. Dinh kj, hdng ndm, hai b6n cirng d6nh gi5 hiQu qu6 cira Dq 6n d6 lhm co

so quy6t dinh viQc tri6n khai Dg 6n ti6p theo. Trong trucrng hqp DU 6n kh6ng dat

dugc c5c muc ti6u ban dAu, hai b6n sE thucrng thao d6 didu chinh lai DU 6n cho

phu hqp v6i tinh hinh moi.
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6.2. Xt li tei s6n trong trudng hcp ch6m durt hqp t5c: tii s6n hinh thdnh tu
A,

v6n gop cria c5c b6n vdo "Dy 6n" sE ducrc xu ly nhu sau:

- Tei sirn lir c6ng trinh x6y dr;ng, c6ng trinh ha tAng k! thupt, c6y tr6ng tr6n

d6t sC duoc b6n thanh l1f, ho4c dugc bdrn giao lpi cho C6ng ty theo quy dfnh chpm
,:

nh6t viro ngey chAm dtrt hqp t6c.

- Tdi s6n ld hdng ho6, nguy6n v4t liQu, m6y m6c, thi6t bi k! thupt vd c6c tiri

sAn kh6c sE duoc di ddi hoic b6n thanh ly cham nh6t vdo ngay ch6m dut hcr-p t6c.

VI. HiQu qui vd m4t kinh t6 xn hQi

B6n c4nh tao ra hiQu qui cho doanh nghiQp, thi viQc hqp t6c sin xudt gifra

C6ng ty vd OOi tac dong g6p s6n lugng n6ng sin lon cho tinh nhir, nQp thu6 cho

nhir nu6c, dic biQt dinh v! dugc s6n phAm cira tinh TAy Ninh tr€n thi trucrng qr6t
i, . ^ ' ,, , , . ^, ^ ^

td thong qua vi€c xu6t kh6u chinh ng4ch d€n c6c thi truong Chdu Au, M!, Nhat

BAn, Hdn Qu5c, cr,r th6:

-l 
r ! , ^. 

. 1- T6ng sin phdm dong g6p cho xd hQi c6 dp an (52 tdn x 5 ndm x 65 ha):

16.900 t6n chu6i.
--t- Tong gid tri san phAm cho vong doi du an (16.900 t6n chu6i x 10.000.000

d6ng): 169 ty d6ng.

- Thu6 dong g6p (0,12 ty d6ng x 5 ndm x 65 ha x 8o/o):3,12 ty d6ng.

D. KET LUAN VA KIEN NGHI

Theo nQi dung phAn tich n6u tr6n thi viOc hcrp t6c liOn k6t tr6ng, chdm s6c,

qu6n ly vd thu hoach chu6i giir Cdng ty vir OOi tac ld hoirn todn khi thi vd mang lpi

hiQu qu6 kinh t6 cao, d6ng gop th6m mQt ph6n lgi nhupn d6ng kC hang ndm cho

C6ng ty so vdi hopt dQng tr6ng vd khai th6c mu cao su. Ve mria cpnh nhir nu6c

t6ng vong <loi dg 6n tqo ra 169 tj'<l6ng doanh thu, tao ra 100 viQc lhm 6n dinh

hdng nim cho dia phuong tr€n vtng du 6n va dong gop ngdn s6ch dg ki6n 3,2 ty
-ldong.

E. ro cHrlc rHUc HIEN

I. C6ng viQc ti6p tgc thqc hiQn

1. Xin chir trucrng diCu chinh Phucrng 6n sir dUng a6t ttr C6ng nghiQp -
Thuong m?i - Dich vu sang d6t tr6ng cAy lAu n6m, hhng ndm.

Z. Pl6i voi phin v6n gop du kii5n 2,3 ty ddng, C6ng ty thu6 dcrn vi Tu v6n

thAm dinh gi5 tri su dqng, khai th5c bA mat co so h4 tAng, hO th6ng giao th6ng dd

dAu tu tpi di6n tich khu d6t hqp t6c.
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II. Hinh thrlc lqra chgn aiii t6c: 6p dpng hinh thirc d6ru gi6 lua chon dcrn vi

hqp t6c dAu tu.

III. Ti6u chi hpa chgn aiii tac

1. D6i tuqng h;a chgn

- Doanh nghiQp, t6 chirc kinh tti dang hoat d6ng trong linh vuc sin xu6t

n6ng nghiQp c6ng nghe cao trong nudc;

- Doanh nghiQp, to chuc kinh tti ho{c nhdn sp chir so hiru vir nguoi co li6n
, I o . --, ,r r .A 1 ,quan (n6u dcrn vi hqp t6c lh td chric) dd ho{c dang thgc hiQn du 6n tr6ng, chdm s6c

vd xu6t khAu chu6i dat hieu qu6 voi di6n tich tt 50 ha tro l6n hodc dy 6n co t6ng

qui md diQn tich tt 50 ha tro l6n.

- Phai tham gia tnrc titip khi nhfln dugc th6ng b6o cua C6ng ty vh ddm b6o

h6 so, thtr tpc theo quy dinh. Trulng hqrp gui h6 so tham gia thi phii co vin bin
,:.
uy quy€n (co c6ng chung) cho ngudi tham gia.

2. Di6u kiQn h,ra chgn

- Doanh nghiQp, t6 chirc kinh tC trong nu6c hoat dong hqp ph6p, co v6n diAu

lQ tir 02 ty d6ng trd l6n, c6 phucrng 5n tO chtic s6n xu6t phu hqp v6i y6u cAu cira du

6n.

- Doanh nghi6p, tO chfc kinh tC c6 nhu cAu, c6 ndng lpc, kinh nghiOm trong

linh vuc tr6ng, chdm s6c, xuAt khAu cdy chu6i;

- Kh6ng no nghia vu thu6 OOi vOi Nhd nu6c;

- Kh6ng co hirnh vi vi pham ph5p luflt vd d6t dai; d6m bAo v6 m6i trucrng

theo quy dfnh cria phap luat hien hanh.

3. H6 scr x6t chgn

- Gi6y ph6p kinh doanh co c6ng chimg;

- Tdi 1i6u chimg minh ndng lirc thqc hiQn:

+ H9p dong ti6u thu sAn phAm trong va ngodi nuoc (hqp ddng ghi nh6,....);

+ NhAn sg: c6n b0 chu chdt co trinh dQ, n[ng luc phu hqp;
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+ c6ng nghQ: c6 c6ng nghe trong linh vpc tr6ng, ch6m s6c, thu ho4ch, ch6
, ',,bi€n, bAo quin s6n phAm dat ti6u chu6n xuAt khAu @hei dAu tu hQ th6ng tu6i, nhh

xuong dong goi vd kho l4nh d6p tmg dugc tiOu chuAn xuAt khAu);

+ Ngp 20% s6 ti6n lqi nhupn 6n dinh ttii thieu 0 t ndm, tuong ducrng

396.000.000 d6ng (75 ha x26.400.000 d6nglhax2O%) vAo tAi kho6n cua C6ng ty

TNHH MTV 3O-4 Tdy Ninh, sti tai khoirn 118000048755 t4i Ngdn hirng C6ng

thucrng ViQt Nam chi nh6nh Hoa Thdnh.

IV. Ti6n tIQ tri6n khai vir hoin thinh

- Thgc hiQn c6c thu tgc thu6 dcrn vi Tu v6n d6u gi6 lga chgn d6i t6c: tu

th6ng 312026 d6n th6ng 412026,

- Ky k6t hqp d6ng vi tri6n khai Phuong 6n: th6ng 512026.

Tron d6y ld Phuong 6n hqp t6c dAu tu kinh doanh chu6i tai DQi s6n xu6t

Phu6c Minh cua C6ng ty TNHH MTV 30-4 T?ry Ninh.

Noi nhQn:
- HQi d6ng thanh vi6n COng ty;
- Ban Gi6m d6c C6ng ty;
- C6c phong nghiQp vr,r Cdng ty;
- Luu: Vin thu.
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