TINH UY TAY NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY TNHH MTV 30-4 Péc lap — Tu do — Hanh phiic
TAY NINH
S6: 15/PA-Cty Hoa Thanh, ngay 26 thang 3 nam 2026
PHUONG AN

Hop tic diu tuw kinh doanh chudi tai Pdi san xuat Phwée Minh
thugc Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh

A.CO SO PHAP LY

I. Cin cir vian ban ap dung

Luat Dan su s6 91/2015/QH14, ngay 24/11/2015;

Luat Dau tu sd 143/2025/QH15, ngay 11/12/2025;

Luat Dat dai so 31/2024/QH15, ngay 18/01/2024;

Luat Quan 1y va dau tur von nha nudc tai doanh nghiép s6 68/2025/QHI15,
ngay 14/6/2025;

Doanh nghiép s 59/2020/QH14, ngay 17/6/2020 (da duge sira ddi, bo sung
tai Ludt sé 03/2022/QH15, ngay 11/01/2022 va Luat s 76/2025/QH135, ngay
17/6/2025); :

Thong tu s6 99/2025/TT-BTC, ngay 27/10/2025 cia Bo Tai chinh huéng dan
ché do ké toan Doanh nghiép;

Quyét dinh sé 94/QD-UBND, ngay 12/01/2023 ctia UBND tinh phé duyét Bé
4n ving san xuat néng nghiép (mg dung cong nghé cao tinh Tay Ninh;

Quyét dinh sb 1835/QD-UBND, ngay 05/9/2023 cua Uy ban nhan dan tinh
phé duyét Phuong an sir dung dat ctia Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh;

Quyét dinh sé 1321-QBP/TU, ngay 21/12/2021 ctia Ban Thuong vy Tinh ty vé
phé duyét Dé an sap xép, doi mdi Cong ty TNHH MTV Cao su 30-4 Tay Ninh
theo Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP ctia Chinh phu;

Théng bio s6 311-TB/VPTU, ngay 20/3/2026 cua Vin phong Tinh uy thong
bao Két luan ctia Ban Thuong vu Tinh uy vé chu truong dau tu kinh doanh chuoi
tai Doi san xuat Phude Minh thude Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh.

I1. Phan tich co so phap ly

1. Vé hinh thire hgp tiac
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a) Hop ddng hop téc kinh doanh “BCC” la mdt trong nhimg hinh thirc dau tu
dugc phap ludt cho phép thuc hién theo quy dinh tai:

- Khoan 14 Diéu 3 Luat Dau tu 2025: “Hop dong hop tdc kinh doanh (sau
day goi la hop dong BCC) la hop dong dwoc ky giira cdc nha dau e nham hop tdc
kinh doanh, phan chia loi nhuan, phan chia san phd'm theo quy dinh cua phap ludr
ma khéng thanh lap t6 chire kinh té”.

- Khoan 4 Diéu 18 cua Luat dau tu 2025: “ Pdu tie theo hinh thicc hgp dong
BCC".

- Khoan 1 Diéu 11 cta Thong tu s6 99/2025/TT-BTC: “Hop dong hop tdc
kinh doanh (BCC) Ié théa thudn béng hop dong ciia hai hodc nhiéu bén dé cing
thuc hién hoat dong kinh té nhung khéng hinh thanh phdp nhan déc ldp. Hoat
dong nay cé thé dwoce dong kiém soat hoge khong dwoc dong kiém sodt boi cdc
bén gép von hode duwoe kiém sodt boi mot trong 56 cdc bén tham gia hop dong”.

b) Hop tac san xuat, kinh doanh

Khoan 26 Diéu 3 Luét Dat nam 2024: Hop tdc san xudt, kinh doanh bang
quyén sir dung dat la sw thoa thugn gifta cdc bén, theo dé nguoi sir dung dat ding
quyén sir dung ddt ctia minh dé hop tac san xuat, kinh doanh ma khong lam thay
doi quvén sir dung dat cia nguoi sir dung dat.

A S S
2. Vé nguon von dau tw

- Khoan 2 Piéu 32 Luat dau tu nam 2025: Vén dau tw thuce hién cua du dn
duoe xdc dinh trén co sé von nha dau tw da gop, huy dong va loi nhudn d@é lai dé
tdi dau tw trong qua trinh thuc hién dw an. Nha dau tw tw xde dinh gia tri von dau
tw thue hién cua duw dn déu tw sau khi diw dn dwoc dua vao khai thde, vdn hanh.

- Diém d, khoan | Diéu 34 Luat Dit niam 2024: Gop von béng tai san thuoc
s6 hitu ciia minh gén lién véi dat trong thoi han thué dat; nguwoi nhdan gép von
bang tai san dwoe Nha nude tiép tuc cho thué dat theo muc dich dd dwoc xdc dinh
trong thot han con lai.

3. Vé phén chia lgi nhuén ¢6 dinh

Hinh thic chia loi nhuén: Hinh thirc chia loi nhuan sau thué phu hop véi
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 11 cta Théng tu sé 99/2025/TT-BTC: “ Hop dong
BCC ¢6 thé duoc thiee hién duwdi hinh thire cing nhau xdy dung tai san hodc hop
tic trong mot sé hoat déng kinh doanh. Céc bén tham gia trong BCC ¢6 thé thoa
thudn chia doanh thu, chia san pham hodc chia loi nhudn sau thué theo két qua
ctia hoat déng BCC hode chia loi ich co dinh khong phu thude vao két qua hoat
dong cua BCC”



Ty 1€ chia lgi nhuén:

- Hién tai khong c6 quy dinh nao cta phap luat budc cac bén phai phan chia
loi nhuén theo ty 1& gop von nén co thé phan chia lgi nhuan cb dinh.

- Theo khoan 1 Diéu 22 Luat Péu tu 2025 quy dinh: “Hep dong BCC duoe
ky két gita cac rnha dau tw trong nuoc thuc hién theo quy dinh cua phdp luat vé
ddn sw va phap luat co lién quan”.

- Theo do, giao dich gitra cac bén trong viéc hop tac nay sé la giao dich dan
su. Nguyén tic cta giao dich dan su theo Piéu 3.2 B Luat Déan sy 2015 1a “Cd
nhdn, phdp nhan xdc ldp, thue hién, cham dirt quyén, nghia vu dan sw ciia minh
trén co so tu do, tw nguyén cam két, thoa thugn. Moi cam két, théa thudn khéng vi
pham diéu cam cua ludt, khong trdi dao dirc xa@ hoi ¢é hidu lue thuc hién doi véi
cac bén va phai dwoce chu thé khdc ton trong.”

Theo cac quy dinh trén, cé thé hiéu ring ty 1& phan chia lgi nhuén trong hop
ddng BCC la do cac bén tu nguyén thoa thuan, cam két véi nhau, phap luat khong
bat budc phai phan chia theo ty 1& von gop.

B. MUC TIEU HQP TAC PAU TU

St dung hiéu qua quy dat dugc giao theo Phuong an sir dung dat da duoc
UBND tinh phé quyét tai Quyét dinh s6 1835/QD-UBND ngay 05/9/2023.

Da dang hoa cdy trong dam bzo theo quy hoach co cdu cdy trong cua tinh; cai
tao quy dat, xoay vong nhanh nguon vén dau tu, én dinh thu nhap gép phan cin
déi thu, chi trong diéu kién hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty ngay cang
kho khan (Nong nghiép: gia mu cao su bién dong lién, khéng thu tuyén dugc cong
nhan cao mu. Hop tac kinh doanh: kho tim dugc déi tac hop tac kinh doanh, cho
thué nha xuong,...)

Gop phan giai quyét céng an viéc lam cho dan cu dia phucmg, nang cao chat
lugng cong lao dong, phat trién lyc luong lao dong co tay nghé cao co tinh than
san xuét cong nghiép trong nong nghiép; gop phan on dinh kinh té xa hoi dia
phuong. Pdng thoi gia tang ngudn ngan sach dong gop thong qua cac loai thué va
phi, tang Iuong, nong san dia phucrnk, duoc xuat khau sang cac thi trudng khé tinh
nhu Chau Au, My, Nhat, Han Quoc.

Hinh thanh chudi cung tmg néng san va thuc pham sach c6 thuong hiéu dia
phuong va dau ra 6n dinh bén viing tao niem tin cho nguoi tiéu dung va thi truong
xuat khau.

Viée hop tac dau tu trude mét sé tap trung phat trién du an trong linh vure
nong nghiép cong nghé cao. Bén canh d6, Céc Bén ciing s& no luc trao doi, danh



gia va tao diéu kién dé tim kiém céc co hoi hgp tac kinh doanh trong cac linh vuc
khac phu hop vai Dé an sap xép, d6i méi cua Cong ty duge cap tham quyén phé

duyét.

C.NOI DUNG PHUONG AN HQP TAC PAU TU
I. Dién tich dit hop tic diu tu
1. Tong dién tich hop tac 1a 754.773 m’. Trong do:

- Cong trinh xay dung hién c6: 3.289 m’ (nha kho, nha lam viéc, ...)

- Buong noi bo: 8.507,30 m’

- Hé théng muong thodt nude: 9.268 m”

- Dét canh téc: 733.708,700 m?

2. Dy kién trong chudi va xay dung

- Dét trong chudi: 650.000 m?

- Nha déng goi: 700 m’

- Kho lanh: 500 m*
- San bai: 5.000 m?

- Hé théng muong thoat nude + duong ndi bo: 16.000 m’

I1. Ngudn von hop tac diu tw
1. Tong kinh phi dau tw cho dur 4n 13 23.095.810.000 dong bao gom:
a) Pau tu dai han: 9.403.625.000 dong

ban dau

;nifngﬁng e (B0 WP o 16000 5.000 80.000.000
- Hé théng nha dong goi P/m2 700 2.000.000 | 1.400.000.000
- Hé théng kho lanh D/m2 500 2.000.000 | 1.000.000.000
- H¢ théng cép vin chuyén P/m 1,500 100.000 |  150.000.000
;amll%d[i}égn{%mliwi e B ) 65|  35.500.000| 2.307.500.000
- He thing dién 3 pha Hethéng | 1| 1.000.000.000 | 1.000.000.000
» JGT pht bl B Nty - 65|  52.825.000 | 3.433.625.000

Tong cong

9.403.625.00(ﬂ

b) Vén lwu dong: 13.692.185.000 dong



Khéi Don gia

Hang mue bVT lrgug (VND) Thanh tién (_VNI))
- Chi phi cham s6c vuon cay ha 65 69.295.000 4.504.175.000
- Chi phi cham s6c budng ha 65 49.399.000 3.210.935.000

Chi phi G heach () ke 4, 65 | 123.910.000 4.027.075.000

S0%digntich) |
- Chi phi nhan su k¥ thuat ha 65 30.000.000 1.950.000.000
Tong cong 13.692.185.000

(¥*) Véon lwu ddng cho thu hoach chi 50% do sau d6 c6 doanh thu tao ra

2. Hinh thire gép von

a) Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh (goi tit Cong ty): gop bang tién mat
1a 2.309.581.000 dong, trong dd: quy doi tir gia tri sir dung, khai thic bé mit co s0
ha téng, hé thong giao thong da dau tu tai dién tich dat duge Nha nude cho thué dé
lién két san xudt, tién thu lgi nhuan ¢é dinh hang nam doi tac chi tra cho Cong ty.
Trong trudmg hop du an dau tu khong hiéu qua dan dén 16 hoac dbi tac khong tiép
tuc hop téc kinh doanh, sé von gép néu trén van thudc vé Cong ty. Cong ty khong
chiu trach nhiém phan von gép cua minh dbi véi hoat dong dau tu du én nay do
hoat dong khong hiéu qua dan dén 16.

Cong ty ding quyén canh tac, san xudt trén dién tich dat thuge quyén quan
ly ctia minh dé hop tac lién két san xuat, kinh doanh ma khéng lam thay doi quyén
sir dung dét, khong chuyén quyén sir dung dat ctia Cong ty cho bén doi téc hoac
cac tt“'zlfhfrc kinh t& khéc, dam bao phu hop véi quy dinh cua Luat Dat dai hién
hanh “".

( ) Diéu 3. Giai thich tir ngir

26. Ho’p tac san xudt, kinh doanh bang quyen st dung dit la sy thoa thuan gitra cac bén, theo do
ngudi su dung dat dung qu»en st dung dat ciia minh dé hop tdc san xuét, kinh doanh ma khéng
lam thay déi quyen str dung dét cua ngudi sur dung dat

Diéu 34. Qu\en va nghia vu cua to chire kinh té, don vi sy nghiép cun;., Iap, to chire ton
gido, to chirc ton gido tryc thuje sur dung dit do Nha nuice cho thué dat thu tién hing nim
1. Té chire kinh té, td chire ton gido, t6 chire ton gido truc thude duge Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat h;mgD ndm co6 cdc quyén va nghia vu sau day:

d) Gop von bano tai san thudc so hiru cua minh gin lién voi dat trong thoi han thué dat; nguoi
nhan gop von bang, tai san duge Nha nudce tiép tuc cho thué dit theo myc dich da duge xéc dinh
trong thoi han con lai.



Ngoai ra, Cong ty ding quyén st dung, khai thac bé mat co s& ha tang, hé
théng giao thong ma Cong ty da diu tu tai dién tich Dat hop téc dé lién két san
xuit va dam bao khéng chuyén giao quyén s¢ hitu tai san trén dét cho bén doi tac
hodc cac t6 chirc kinh té khéc trong thoi gian thuc hién hgp dong hop tac lién két
san xuat theo quy dinh cua Bd luat Dan su hién hanh.

Céng ty giam sat qua trinh trong, cham séc, khai thac chudi trén dién tich
d4t lién két hop tac; dinh ky phdi hop bén dbi tac tién hanh kiém tra, danh gia hién
trang viéc dau tu, trong va chim séc cdy chudi dam bao theo ding muc dich lién
két hop tac va cac nghia vu khic duge néu cu thé trong Hop déng.

b) Déi tac gbp: bang tién mat 20.786.229.000 dong.

Déi téac dong gop chi phi dau tu, co s¢ ha tang bo sung (néu c6), nhéan luc de
trong, chim séc, khai thac va kinh doanh chudi (chudi la cdy lau ndm) trén di¢n
tich Pat hop tac lién két san xuat.

Péi tac duoc quyén chu tri d6i voi hoat dong trong, cham soc, kinh doanh
chudi, bao gom cac viée: (i). Cha tri hoat dong trong, cham séc, khai théc chudi
trén dién tich DAt hop tac lién két san xuét; (ii). Thuc hién ké toan toan bé cac giao
dich cta hoat dong hop tac, ghi nhan doanh thu, chi phi, theo déi két qua kinh
doanh déi vai hoat dong hop tac va quyét toan thué; (iii). Quyét dinh gia ban va
d6i tac ban thanh pham phat sinh tir Dy an.

¢) Gia tri, ty l&, phuong thirc gop von

STT | Tén nha Sé vén gép | Ty 1é | Phuwong thirc gop von | Tién do

dau tw (VND) (%) g6p von
Bing tién mat quy déi
tir gia tri st dung, khai
thac bé mit co sé ha :
Cong ty ting. hé lii(";n iao. Sad ki ky
ang, ;
TNHH | R SRS R hop dong

1 2.309.581.000 10 thong da dau tu tai

MTV 30-4 o P thuce hién
e dién tich dat; ti€én thu ,
[ay Ninh A R e du an
lgi nhudn co dinh hang
nam déi tac chi tra cho
Cong ty
2 Péitic | 20.786.229.000 | 90 Tién mit Theo tién

do thuc




STT | Tén nha S6 von gop | Ty 1é | Phwong thirc gop von | Tién dd
dau tw (VND) (%) gop von
_ ' hién du an
Céng 23.095.810.000 | 100

d) Vén dau tu thue hién cua du an dugc xac dinh trén co s von nha dau tu
da gop, huy dong va loi nhuan dé lai dé tai dau tu trong qua trinh thye hién dy én.
Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh va Ddi tac tu tu xac dinh gid tr von dau tu
thue hién cta dy an dau tu sau khi du an duoc dua vao khai thac, van hanh theo
khoan 2 Piéu 32 Luat d4u tu nam 2025 @,

I1L. Hinh thirc hop tic diu tw

Hai bén cung tham gia hop tac san xuat img dung néng nghiép cong nghé
cao theo hinh thirc Hop déng hop tac kinh doanh, khong thanh 14p phdp nhan moi,
phan chia lgi nhuan 6 dinh.

Cong ty va déi tac ky Hop dong hop tac kinh doanh (hgp dong BCC) phén
chia loi ich ¢6 dinh khong phu thude vao két qua hoat dong hop tac kinh doanh,
khong thanh 1ap phap nhan mdi. Ddi tac thanh lap Ban diéu phdi thuc hién cong
viée ké toan toan bd cac giao dich cua hop dong BCC, ghi nhan doanh thu, chi phi,
theo ddi riéng két qua kinh doanh va quyét toan thué (thuc hién theo khoan 14
Piéu 3; khoan 4 Piéu 18 cua Luét ddu tr 2025 *; khoan 1 Diéu 11 cta Thong tu
6 99/2025/TT-BTC )

(*) Diéu 32. Xic dinh gia tri von diu tw; giam dinh gii von diu tu; giam dinh may moc,
thiét bi, diy chuyén cong nghé

2. Nha dau tu tu xic dinh gia tri von dau tr cta du 4n sau khi du an dau tu dua vao khai thac.
van hanh.

(’) Pidu 3. Giii thich tir ngir

14. Hop df‘)ng‘hqp tac kinh doanh (sau day goi la hop déng BCC) 14 hop dc?ng duge ky gifra céc
nha dau tu nhdm hop tac kinh doanh, phén chia lgi nhudn, phan chia san pham theo quy dinh cua
phap luit ma khéng thanh lip to chire kinh té.

Pitu 18. Hinh thirc diu tu

4. Pau tu theo hinh thuce hop dfmg BCC

(*) Didu 11. HE thing tai khoan ké todn (muc B, Phy luc IT)

Ké todn giao dich hop dong hop tic kinh doanh

1. Nguyén tic ké toan

1.1. Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thudn bang hgp dong cua hai hodc nhiéu bén
dé cung thuc hién hoat dong kinh t¢é nhung khéng hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat dong



IV. Thoi gian hop tac dau tu

Thoi gian hop tac 1a 5 nam, sau 5 nam thuc hién danh gia lai Phuong én hop
tac kinh doanh trudc khi tiép tuc gia han thoi gian hop tac

V. Ké hoach canh tic doanh thu va lgi nhuén

1. Ké hoach canh tic doanh thu, lgi nhudn: 05 ndm 8 vy cho 1 ha (dinh
kem Phu luc chi tiet)

- San luong binh quan: 52 tan/nam (12 thang).

- Pon gia: 10.000 dong/kg (gia tai Farm).

- Doanh thu binh quéan: 520.000.000 dong/nam/ha.
- Loi nhuén binh quan: 120.931.000 déng/nim/ha.
2. Phan chia lgi nhuan

2.1. Mt lgi nhuan Cong ty duoc huong nhu sau:

Loi nhuén sau thué s& duge phan chia phu thude vao két qua hoat dong kinh
doanh nhu sau:

- Néu muc loi nhuan duoc phan chia theo ty 1& gop von cao hon mic loi
nhuan on dinh toi thiéu la 26,4 triéu dong/ha/nam thi Cong ty s€ huong theo mirc
lgi nhuéan cao hon nay.

- Néu mirc loi nhuan duoc phan chia theo ty 1& gép von thap hon muc lgi
nhuén 6n dinh t6i thiéu hodc khong cé loi nhuan thi Cong ty s& hudng theo mirc
lgi nhuén 6n dinh la 26,4 tri¢u dong/ha/nam.

* Mirc lgi nhuan 6n dinh hang nam nhu sau:

Nim 1 2 3 4 5 Hink
- quéin
1. Mrrc [Q"l l'lhl,lf_“m énn dinh 18 2% 27 31 34 26,4
(1.000.000 dong/ha/nam)
2. Te do ting loi nhudn on 229, 239, 15% 10%
dinh hang nam

3. Tién ky quy bio dam thue hién hop dong

nay c6 thé duge dong kiém smt hoac khéng dwoc dong kiém soat bai cac bén gop von hedc

dtmc kiém soat boi mét trong so cic bén tham gia hop dong.




- Péi tac phai ndp 01 khoan tién ky quy dé dam bao viéc thuc hién hop déng
hop tac lién két diu tu véi gia tri bing 20% gia tri chia loi tic hang nam (gid tri
hop déng) trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ky hop dong.

- Tién ky qu¥y nay duge Cong ty hoan tra lai cho ddi tac sau ngay két thuc,
thanh ly Hop dong hop téc 10 ngay.

- Trong truong hop dén thoi diém chia loi tic hang nam theo quy dinh tai
khoan 4 - ph:fm V cta Phuong an nay hoéc hét thoi gian gia han thoi diém chia loi
tirc (néu c6) ma bén ddi tac khong chia lgi tirc cho Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay
Ninh thi Céng ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh c6 quyén tich thu tién ky quy bao
dam thyuc hién hop dong, tich thu toan bé tai san cua hop dong hop tac lién két dau
tu, don phuong thanh 1y hop dong va khong phai boi thuong bat ky khoan chi phi
nao cho bén hop tac dé bu dip cho khoan loi tire Cong ty duoce huong.

4. Thanh toan lgi nhuén hop tic

a) Thot han thanh toan:

- Lan 1 (tién coc): 20% cua loi nhuan toi thiéu cia nim dau tién (trong
duong 396.000.000 dong) ngay sau khi ky hop dong.

- Lan 2: Trong thoi han 60 ngay sau khi ky hop dong doi tac thanh toan lgi
nhuan toi thiéu hang ndm cua ndm dau tién.

- Lan 3: Trong thoi gian 14 thang sau khi ky hgp ddng déi tac thanh toan loi
nhuan t6i thiéu hang nam cua nam thir 2 va mac lgi nhuan chénh Iéch cua nam dau
tién so vai mic loi nhudn tdi thiéu (néu cd).

- Tuong tu cho céac lan sau, mdi lan cach nhau 12 thang

Trudng hop néu thoi han thanh toén néu trén tring vao ngay nghi, 18, tét, ...
theo quy dinh thi thoi han thanh toan s& duoc gia han sang ngay lam viéc tiép theo
va lién ké sau do.

b) Phuong thirc thanh toan: déi tac chuyén khoan ngan hang vao tai khoan
cua Cong ty phan lgi nhuan Cong ty dugc phan chia.

¢) Loi nhudn hop téc cho di tac: doi tac giir lai va s& hitu toan bé loi nhuan
hop tac sau khi da thanh toan phén duoc chia cua Cong ty theo quy dinh cua hop
dong.

5. Trach nhiém cua cac bén
5.1. Doi voi Cong ty

a) Pam bao ¢6 day du ning luc phap luat, nang luc hanh vi va tham quyén
dé tham gia ky két va thuc hién hop dong.
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b) Ban giao DAt hop tac tréng, sach va toan b co s ha tang, hé thong giao
thong lién quan cho doi tac dung vi tri, tién do va quy dinh ctia hgp dong.

¢) Pam bao quyén str dung tron ven, on dinh ctia dbi tac d6i véi Pat hop téc
theo hop dong. Truong hop phat sinh bat ky phan quyét, yéu cau, tranh chép,
khiéu nai nao hodc lién quan dén viéc sir dung Pt hop tac gy bat lgi hodc anh
huong dén viée sit dung Pit hop tac cta doi tac, Cong ty cé trach nhiém giai quyét
va thanh toan moi chi phi phat sinh lién quan va mién trit cho doi tac toan bd trach
nhiém phat sinh (néu c6). Néu gay thiét hai cho déi tac va dbi tac cung cap day du
chimg tir hop 1& chitng minh toan bd thiét hai ciia ddi tac, thi Cong ty phai boi
thuong thiét hai cho ddi téc trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay déi tac yéu
cau.

d) Tao moi diéu kién thuan lgi cho nhan sy, phuong tién san xudt ctia doi tac
thuc hién trong chuoi trén Dét hop tac trong sudt thoi gian hop téc.

e) Cung cp day du céc tai liéu, so do can thiét cho d6i tac va phéi hop véi
doi tac tien hanh do dac xac dinh dién tich Dat hop tac (dat san xuat, dat giao
thong, muong thoat nuac).

f) Tiép nhan va giai quyét nhanh nhit moi khé khan, vuéng méc phat sinh
lién quan dén str dung Dat clia doi tac trong suot thoi gian hop tac.

g) Tru truong hop Nha nudce thu hoi dat, khong duoc quyén don phuong
cham dut thue hién hop dong trong bat ky truomg hop nao trir nhitng truong hop
duge qui dinh tai diéu khoan “Chéam dit hop dong”™.

h) Chiu trach nhiém thuc hién céc nghia vu véi Nha nudc, ca nhan, to chirc
¢6 lién quan vé nghia vu ndp tién thué dat hang nam déi voi Pat hop téc.

i) Quan hé¢, van dong dia phuong dé hd trg viéc tranh mat cép, tranh viéc
pha hoai cua gia sic hodc nguoi dan trong khu vuec.

5.2. Poi voi doi tac

a) Bé tri nhén sy cing véi Céng ty dé nhan ban giao Pat hop tac theo quy
dinh cua hgp dong.

b) Chu dong va chju toan bo chi phi dau tu, cac chi phi khac lién quan dén
hoat dong san xuat, kinh doanh cua Dy an.

¢) Chiu trach nhiém phan tich va chiu chi phi phan tich dat, nudc khi ¢6 nhu
cau trong sudt thoi gian thuc hién va cé trach nhiém gui két qua phén tich dat,
nude trude khi trong cua ndm dau tién cho Cong ty ngay sau khi co két qua.
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d) Chi sir dung Dét hop tac cho muc dich trong, cham séc, khai thac cay
chudi. Viée dung nha tam cta cac doi san xudt, cac chdt bao vé, noi so ché, kho
lanh, khoan giéng va trién khai xdy dung c& s& ha tang khac (néu c6 nhu cau) sé
duoc xem la phuc vu cho muc dich nay. Déi tac khi thuc hién cdc cong viée nay
phai dam bao tuan thu theo quy dinh phap ludt va chiu moi chi phi phat sinh néu
cO.

e) Khi thuc hién trong, cham séc, khai thac cay chudi, dam bao khéng lam
gdy dd, sir dung hoa chit lam hu hai dén dién tich cac vudn cay lién ké xung
quanh cua Cong ty va cac don vi khac. Néu Céng ty va don vi khac cung cap dugce
ddy di co sé chirmg minh di tac vi pham quy dinh nay va gdy thiét hai, thi doi tac
phai co trach nhiém boéi thuong thiét hai theo mic do thiét hai thuc té do cac bén
cung ban bac théng nhat trong vong 03 ngay lam viéc ké tlr ngay c6 yéu ciu cla
bén thiét hai.

g) Pat coc, tam Ung va thanh toan lgi ich hop tac cho Cong ty theo dung
quy dinh ctia Hop dong.

h) Chu dong tao su gin két véi dia phuong nham ting cuong cong tac dam
bao an ninh, trat tu trong qua trinh san xuat kinh doanh.

i) Trinh bao va ding ky tam tri véi chinh quyén dia phuong vé nhén sy cu
tri tai Pat hop tac (néu tir dia phuong khac dén). Pam bao an ninh trat tu, khong
duoc té chire cac hoat dong vi pham phap luat tai Pat hop tac.

k) Chu dong va chiu trach nhiém vé cong tiac phong chdng chay, nd trén Dat
hop tac. Néu khéng thuc hién ding céng tac phong chdng chay, nd6 ma dé xay ra
chay va lan sang cac khu vue lan cén cua Cong ty va cac hop dong khac thi dbi tac
phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai trong vong 03 ngay lam viée ké tir ngay
Cong ty yéu cau va cung cép dz"iy du co so chirng minh thiét hai cho doi téc.

1) Dam bao vé méi truong theo quy dinh cia phap luét hién hanh.

n) Khi két thiic thoi han hop tac, ¢é trach nhiém don sach tan du vuon cay
cli va ban giao Pat hop tac cho Cong ty theo ding hién trang khi nhén ban giao tir
Cong ty va giao toan bd co so ha tang, hé thong giao théng lién quan ma Cong ty
da ban giao cho doi tac.

6. Cac van dé khac

6.1. Dinh ky hang nim, hai bén ciing danh gia hiéu qua ctia Dy 4n dé lam co
s& quyét dinh viéc trién khai Du an tiép theo. Trong truong hop Dy éan khong dat
duoc cac muc tiéu ban dau, hai bén sé thuong thao dé diéu chinh lai Dy 4n cho
pht hop vai tinh hinh moi.
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6.2. Xu ly tai san trong truong hop chdm dut hop téc: tai san hinh thanh tur
von gop cua cac bén vao “Du an” s€ dugce xur ly nhu sau:

- Tai san la cong trinh xay dung, cong trinh ha tang ky thuat, cdy tréng trén
dat s& duogc ban thanh ly, hoac duoc ban giao lai cho Cong ty theo quy dinh cham
nhat vao ngay cham dut hop tac.

- Tai san la hang hod, nguyén vit liéu, may mac, thiét bi k¥ thuat va céc tai
san khac s& duoc di doi hodc ban thanh ly cham nhat vao ngay cham dut hop téc.

VI. Hiéu qué vé mét kinh té xa hoi

Bén canh tao ra hiéu qua cho doanh nghiép, thi viéc hgp tac san Xuat gitra
Céng ty va Doi tac déng gép san lugng ndng san 1én cho tinh nha, ndp thué cho
nha nudc, dic biét dinh vi duoc san pham cia tinh Tay Ninh trén thi truong quoc
té thong qua viéc xuat khau chinh ngach dén cac thi truong Chau Au, My, Nhat
Ban, Han Quéc, cu thé:

- Tong san pham déng gop cho xa hoi ca dy an (52 tan x 5 ndm x 65 ha):
16.900 tén chubi.

- Téng gia tri san pham cho vong doi du an (16.900 tan chudi x 10.000.000
dong): 169 ty dong.

- Thué déng gop (0,12 ty dong x 5 nam x 65 ha x 8%): 3,12 ty dong.

D. KET LUAN VA KIEN NGHI

Theo ndi dung phan tich néu trén thi viéc hgp tac lién két trong, cham séc,
quan 1y va thu hoach chudi giir Cong ty va Pdi tac la hoan toan kha thi va mang lai
hiéu qua kinh té cao, déng gop thém mot phan loi nhuan déng ké hang ndm cho
Céng ty so voi hoat dong trong va khai thac mu cao su. Vé khia canh nha nudc
tong vong doi du 4n tao ra 169 ty dong doanh thu, tao ra 100 viéc lam 6n dinh
hang nam cho dia phuong trén vung du an va dong gop ngan sach du kién 3,2 ty
dong.

E. TO CHUC THUC HIEN

I. Cong viée tiép tuc thye hién

. Xin chi truong diéu chinh Phuong an su dung dat tir Céng nghiép —
Thuong mai — Dich vu sang dat trong cdy lau nam, hang nam.

2. Dbi véi phan vén gop du kién 2,3 ty dong, Cong ty thué don vi Tu van
tham dinh gia tri st dung, khai thac bé mat co s& ha tang, hé théng giao thong da
dau tu tai dién tich khu dat hop tac.
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I1. Hinh thirc lya chon dbi tac: ap dung hinh thirc dau gia lua chon don vi
hop tac dau tu.

I11. Tiéu chi lra chon dbi tac
1. P6i twgng lwa chon

- Doanh nghiép, t6 chic kinh té dang hoat dong trong linh vuc san xuét
nong nghiép cdng nghé cao trong nudc;

- Doanh nghiép, 6 chitc kinh té hodc nhan su chu s& hitu va nguoi co lién
quan (néu don vi hop tac la to chirc) da hodc dang thuc hién du an tr{’mg, cham soc
va xudt khau chudi dat hiéu qua véi dién tich tir 50 ha trd 1én hodc du 4n co tong

qui moé dién tich tir 50 ha tro 1én.

- Phai tham gia tryuc tiép khi nhén dugc théng bao cua Cong ty va dam bao
hé so, thi tuc theo quy dinh. Truong hop giri hd so tham gia thi phai ¢ van ban
lly quyén (c6 cong chimng) cho ngudi tham gia.

2. Piéu kién lra chon

- Doanh nghiép, t6 chirc kinh té trong nudc hoat dong hop phap, c¢6 vén diéu
1 tir 02 ty dong trd Ién, c6 phuong 4n to chire san xuét phu hop véi yéu ciu cua du
an.

- Doanh nghiép, td chirc kinh té c6 nhu cdu, co nang luc, kinh nghiém trong
[inh vuc tréng, cham soc, xuat khau cay chuéi;

- Khoéng ng nghia vu thué déi v&i Nha nuéc:

- Khéng c6 hanh vi vi pham phap ludt vé dat dai; dam bao vé& moi truong
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

3. HO so xét chon

- Gidy phép kinh doanh c6 cong chimg;

- Tai liéu chimg minh néng lyc thuc hién:

+ Hop dong tiéu thu san pham trong va ngoai nudc (hop ddng ghi nhd,....);

+ Nhan sy: can b chu chét co trinh d¢, nang lyc phu hop;
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+ Cong nghé: c6 cong nghé trong linh vuc trong, cham séc, thu hoach, ché
bién, bao quéan san pham dat tiéu chudn xuat khdu (phai dau tu hé thong tudi, nha
xudng déng goi va kho lanh dép img duge tiéu chudn xuat khau);

+ Nép 20% sb tién lgi nhuan 6n dinh téi thiéu 01 ndm, trong duong
396.000.000 ddng (75 ha x 26.400.000 déng/ha x 20%) vao tai khoan cia Cong ty
TNHH MTV 30-4 Tay Ninh, sé tai khoan 118000048755 tai Ngén hang Cong
thuong Viét Nam chi nhanh Hoa Thanh.

IV. Tién d§ trién khai va hoan thanh

- Thuc hién céc thu tuc thué don vi Tu van dau gia lua chon dbi tac: tir
thang 3/2026 dén thang 4/2026.

- Ky két hop dong va trién khai Phuong an: thang 5/2026.

Trén day la Phuong 4n hop tic dau tu kinh doanh chudi tai Déi san xuat
Phudc Minh ctia Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh.

Noi Hh_ﬁn.‘

- Hoi ddng thanh vién Cong ty;
- Ban Giam ddc Céng ty;

- C4c phong nghiép vu Cong ty;
- Luu: Van thu.
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